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Fundosde I nvestimento Imobiliario— Art. 19

O Fundos de I nvestimento | mobiliario, sdo voltados a captacdo de recursos no mercado mobilidrio,
destinados a aplicacdo em empreendimentos no setor imobiliario, tais como a construcdo de imoveis,
aguisicdo de imoveis prontos ou investimentos em projetos visando viabilizar 0 acesso a habitacéo e
servicos urbanos, inclusive em areas rurais, para posterior alienacéo, locacdo ou arrendamento.

O funcionamento de tais fundos é semelhante ao dos fundos mutuos de agdes, mas ao invés de ter como
lastro acdes de empresas, tais fundos investem necessariamente em imoveis. Essa forma de aplicacéo e
investimento foi devidamente incentivada, desde a sua criagdo, com umaisengdo de tributos, nos termos
do art. 16 daLe n.°8.668, de 25 de junho de 1993.

Todavia, dada aimplementacdo de inlmeros planejamentos fiscais utilizando-se de fundos de
investimento imobiliério, o art. 19 daLei 9.532/97 determina que tal isencéo somente se aplica ao fundo
de investimento imobiliério que, além das previstas nareferida Lei, atenda, cumulativamente, as
seguintes condi¢des adicionais:

| — sgja composto por, no minimo, vinte e cinco quotistas;

I — nenhum de seus quotistas tenha participagdo que represente mais de cinco por cento do valor do
patrimoénio do fundo [a excegéo das entidades seguradoras ou de previdéncia privada abertas ou
fechadas, nos termos do 8§ 6° do art. 19];

Il —n&o aplique seus recursos em empreendimento imobiliario de que participe, como proprietario,
incorporador, construtor ou sécio, qualquer de seus quotistas, a instituicdo que o administre ou pessoa
ligada a quotista ou & administradora.

Paratais fins, considera-se pessoa ligada:

a) a quotista, pessoa fisica, a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo
grau;

b) a quotista, pessoajuridica, e a administradora do fundo:

1.A pessoa fisica que sgja sua controladora, conforme definido no 8§ 2° do art. 243 daLe n.°6.404, de 15
de dezembro de 1976, e os parentes desta até o0 segundo grau;

2. apessoa juridica que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88 1° e 2°
do art. 243 daLe n.° 6.404, de 1976.
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O fundo de investimento imobiliario que ndo se enquadrar nas condicdes a que se refere este artigo fica
equiparado a pessoajuridica, para efeito daincidéncia dos tributos e contribuigdes de competéncia da
Uni&o. E responsavel pelo cumprimento das obrigagdes tributérias do fundo a entidade que oadministrar,
nesse caso ainstituicdo financeira administradora do fundo.

Os fundos de investimento imobiliario existentes na data da publicacdo da Lei 9.532/97 terdo prazo até
31 de dezembro de 1998 para se enquadrar nas condi¢des acima, parecendo que essas alteragcoes
acabardo por reduzir o interesse de parte do mercado por essa sistematica de investimento, praticamente
inviabilizando os fundos em questéo.
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