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| ncOmodos mais comuns para inquilinos e proprietarios

No topo do ranking de consultas ao Procon de S&o Paulo, no ano passado, a locag&o continua dando dor
de cabeca ainquilinos e proprietéarios. Em 1996, foram 38.435 consultas. Conheca alguns dos pontos que
geram mais duvidas:

Taxas de contrato — As taxas que administradoras de iméveis cobram parafazer o contrato de locagdo e
0 cadastro do candidato ainquilino sfo de responsabilidade do proprietério. E o que determinaalei do
Inquilinato. No caso do inquilino se ver obrigado a pagar, a recomendacao do Idec — Instituto Brasileiro
de Defesa do Consumidor — é que se exija o recibo. Com ele se obtém a devolugdo dataxa, com
correcao monetaria, recorrendo-se ao Procon ou aos juizados especiais, por exemplo.

Garantias— PelaLe do Inquilinato, o inquilino deve apenas uma garantia ao locador: fiador, seguro-
fiangca ou a entrega de uma caucao.

Pagamento do aluguel — O aluguel é pago sempre pelo més vencido. Porém, no caso de ndo estar sendo
exigida garantia para alocagéo, o proprietario pode pedir pagamento antecipado. E o recibo € obrigatorio.

Existem casos em que aimobilidria pede um pagamento adiantado. Quase sempre, esse valor se destina
asua comissdo. Isso éilegal. Em muitos casos, o inquilino paga para ndo perder o imovel. Sefor esseo
caso, peca recibo datado e discriminado. Pode ser Util em futuras disputas.

IPTU — Apesar de ser responsabilidade do locador, € comum o pagamento do IPTU ser atribuido ao
inquilino. 1sso sb é possivel se estiver previsto no contrato.

Multas — As multas por atraso no aluguel costumam chegar a 20%, mesmo nestes tempos de inflagéo
baixa. Porém, ataxa deve constar do contrato.

As multas por violacdo contratual costumam variar de 1 a 3 aluguéis. Porém, no caso de resciséo do
contrato antes do final do prazo de locacéo, sO € devida a multa proporcional ao tempo restante do
contrato. Clausulas que estabelecem multaintegral em qualquer situacéo tém sido repetidamente
consideradas abusivas e anuladas por decisdes judiciais, beneficiando o inquilino com a
proporcionalidade.

Dentincia vazia— E quando o proprietario da por findo o contrato de locagdo por sua propria
conveniéncia, sem que o inquilino tenhaviolado o contrato.

Para contratos assinados depois de 20 de dezembro de 1991, com prazo de 30 meses ou mais, o inquilino
tem 30 dias ap0s o fim do contrato para entregar o imovel.

Se o prazo for inferior a 30 meses, a denlncia vazia so vaera depois de 5 anos de locagdo, sem
interrupcao.

Quando o contrato tiver sido assinado antes de 20 de dezembro de 1991, o inquilino tem um ano de
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prazo se o proprietario quiser retomar o imével.
Reclamactes

Conselho Regiona dos Corretores de Imoéveis de S&o Paulo (Creci-SP) — para informagdes sobre
imobiliérias e outros assuntos relacionados. 011 884-6677
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